URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONA BADEL
Sazetak za javnost

Uvod

Odlukom o donos$enju Generalnog urbanistickog plana Sesveta (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 14/03, 17/06,
1/09, 7/13, 19/15, 22/15 - prociSéeni tekst), odredene su povrSine za koje je propisana obveza donoSenja
urbanistiékih planova uredenja. Clancima 79. i 80. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13 i
65/17; u daljnjem tekstu Zakon), propisani su uvjeti za donoSenje i sadrzaj urbanistickog plana uredenja.

Gradonacelnik Grada Zagreba razmotrio je i utvrdio Prijedlog odluke o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja Zona
Badel (u daljnjem tekstu: Plan), koju je na 11. sjednici odrzanoj 23. srpnja 2018. donijela Gradska skupstina
Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 11/18), a kojom su odredena polazista, ciljevi i programske
smjernice za izradu Plana.

Obuhvat Plana

Zahvat u prostoru definiran je Zagrebatkom cestom na sjeveru, koridorom planirane prometnice na istoku,
Ulicom kneza Ljudevita Posavskog na zapadu te magistralnom Zeljezni¢kom prugom na jugu, a zauzima oko 7
ha povrsine.

Osnovni ciljevi izrade Plana

Primarni je cilj urbana transformacija prostora trenutno neiskoriStenog podrucja u centru Sesveta, iznalazenje
nove funkcije i strukture, te formiranje novog dijela gradskog naselja visokog urbanog standarda. Projekti
prenamjene stare industrije glavni su generativni projekti Sesveta i mogu biti nosioci razvoja i medusobnog
povezivanja Sirih urbanistickih cjelina. Sukladno GUP-u Sesveta odredene su smjernice kojima se Zeli istaknuti
urbani potencijal predmetne lokacije prenamjenom stare industrije u viSe razli€itih programa koji se mogu graditi
u osnovnoj namjeni prostora mjeSovite namjene (M). U prostoru obuhvata Plana omoguéeno je uredenje
povrSina poslovne, trgovacke, turistiCke, ugostiteljske i stambene namjene (zatvoreni sportsko - rekreacijski
sadrzaji, otvorene rekreacijske povrdine, maniji hotel, trgovacki i ugostiteljski sadrzaji, benzinska postaja, poslovni
prostori, djedji vrti¢, odgojno - obrazovne ustanove, poslovne i poslovno - stambene gradevine) te smjestaj javne
povrsine (gradski trg u centralnom dijelu naselja) i javnog parka uz potok Vuger.

Osnovni ciljevi prostornog uredenja su transformacija prostora cjelovitim rjeSenjem kompaktne zone obuhvata pri
¢emu je potrebno postojeci industrijski karakter oCuvati arhitektonskim rjeSenjem kao memoriju mjesta te
preispitivanje namjene prostora uredenjem razli¢itih sadrzaja mjeSovite namjene, planiranjem gradevina
stambeno - poslovne ili poslovne namjene. Pod poslovnom namjenom podrazumijevaju se trgovacki, usluzni i
uredski sadrzaji. Uz navedeno, dodatni ciljevi prostornog uredenja obuhvacaju cjelovito sagledavanje predmetne
lokacije i cjelokupnog okolnog prostora koji predstavlja jedinstvenu cjelinu od strateSkog znacaja za buduci
urbani razvoj ovog dijela grada. Kroz cjelovito prostorno rjeSenje osigurava se uvodenje sadrzaja i funkcija koji
nedostaju ili nisu adekvatno rijeSeni na predmetnom podrucju. Novom izgradnjom, po namjeni i strukturi
drugacdijom od postojece koja je predvidena za uklanjanje, stvoriti ¢e se novi otvoreni javni prostori (trgovi,
parkovi i dr.) za uliéna dogadanja, koji ¢e predstavljati buduci identitet ovog prostora, kao i osigurati drustvene i
javne sadrzaje.
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Urbanisticki plan uredenja Zona Badel - Kartografski prikaz “1. KoriStenje i namjena povrsina”



Cilj izrade Plana je analiza potencijala prostora, definiranje njegovih karakteristika i kvaliteta, te definiranje
prostorno-planskih uvjeta koji ¢e u najvecoj mogucéoj mjeri omogucditi iskoriStavanje postojece kvalitete prostora te
nadopunjavanje i nadogradnju novim elementima. Predmetno je podrucje prepoznato kao jedna od zona koja
ima izraziti potencijal za razvoj Sesveta te ¢e se Planom omoguditi uredenje prostora kao zone namijenjene
atraktivnim stambenim i poslovnim prostorima za potrebe stanovniStva Sesveta. U skladu s time, Planom je
utvrdena osnovna namjena prostora. Najveci dio obuhvata Plana predvida mogucénost nove stambene i poslovne
izgradnje te uredenje javnih zelenih povrsina. Dio zemljiSta unutar obuhvata Plana predviden je da se omogudi
uredivanje zastitnih zelenih povrSina. Najznacajniji zahvat unutar obuhvata Plana u pogledu cestovne
infrastrukture bit ¢e izvedba mreze prometnica koja opsluzuje navedene planirane sadrzaje, a koja ¢e se vezati
na postojecu prometnu mrezu te tako povezati prostor obuhvata Plana sa Sirim podru¢jem grada.

U skladu s navedenim ciljevima na prostoru obuhvata Plana planirane su:

PovrsSine nize paviljonske mjeSovite gradnje

Kazete | i Il - Zona postojeée izgradnje van obuhvata bivde tvornice Badel, uz Zagrebacku ulicu, dozZivjet ¢e
postupnu i sporiju transformaciju zbog usitnjenog vlasni$tva, ovisno o stvarnim poslovnim planovima vlasnika i
trziSnim kretanjima. Ovdje se predvida niza paviljonska izgradnja poslovnih — uredskih sadrzaja koja predstavlja
postupni prijelaz od intenzivnog prometa ZagrebacCke ulice prema unutrasnjosti naselja i viSoj izgradniji.
Urbanisti¢ki koncept ne ovisi isklju€ivo o rieSavanju i transformaciji ovog dijela zone, ali u perspektivi ¢e dobiti
dodatnu kvalitetu njegovim razvojem. Kod oblikovanja gradevina preporu¢a se koridtenje elemenata postojece
industrijske arhitekture kako bi se oCuvala memorija mjesta.

Povrsine mjesSovite gradnje

Kazeta Ill - Zona smjeStena uz ulaz u naselje s moguénoscu gradnje trgovacko-ugostiteljsko-usluznih sadrzaja
sa centralnim parkiraliStem i ulazima/izlazima u podzemnu garazu. U kazeti Il dominantni su trgovacki sadrzaji, a
na viSim etazama gradevina omogucen je smjeStaj stambenih, sportsko-rekreacijskih i zdravstvenih sadrZaja
(poliklinike i sl.).

Kazeta IV - Smjestena je juzno od javne zelene povrSine planirane za uredenje trga, a u njoj je omogucéena
gradnja uredskih i javnih sadrzaja, odnosno zgrade koja je natjeCajem osmiSljena kao hibrid uredske zgrade i
garaze, a smjestaj parkiraliSnih mjesta omogucen je na viSim etazama. Kod oblikovanja gradevina obavezno je
koriStenje elemenata postojece industrijske arhitekture kako bi se oGuvala memorija mjesta, buduéi da se u ovoj
kazeti trenutno nalaze spremnici melase koji zoni daju prepoznatljiv karakter.

Kazeta V - U ovom se dijelu formira trg sa prostornim akcentom (stambeni toranj visine 12 etaza sa djecjim
vrtiéem u prizemlju).

Kazeta VI - Na kraju pjeSacke osi smjeStena je zona mjeSovite izgradnje. Optimalan polozaj zgrada bio bi istok
zapad, zbog insolacije i zastite od buke. Ovdje je uz gradnju stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina
predvidena zona visokog zastitnog zelenila i javnog parka koji ¢e tvoriti barijeru prema nadvoznjaku na Ulici
Ljudevita Posavskog sa zapadne strane i zeljeznikoj pruzi sa juzne strane. Na taj nacin stambeno-poslovne i
poslovne zgrade bi bile okrenute zabatima prema nadvoznjaku i maksimalno udaljene od pruge. Zbog moguceg
loSeg utjecaja jakih vibracija (krizanje ulica) na temelje zgrade, plansko rjeSenje ne preporu¢a gradnju garaza za
najsjeverniju zgradu, ali to ¢e se dalje propitati detaljnijim projektiranjem.

Povrsine javnog parka i rekreacijske povrsine

Kazeta VII - Zona smjestena u istoénom dijelu obuhvata Plana, obuhvaca tok potoka Vuger, a ovdje je moguce
uredenje prostora javnog parka i rekreacione povrsine uz potok Vuger.
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Urbanisti¢ki plan uredenja Zona Badel - Kartografski prikaz “4.Nacin i uvjeti gradnje”



